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Pugc ky boi NGUYEN DYA HAI
Ngay ky: 03.04.2013 09
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 CONG HOA XA HOI CHO NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Déc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 15 thang 03 nam 2013

- BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

tai Dai hoi dong cb dong thwong nién nam 2013

Kinh gtri: DAl HOI DONG CO PONG
Can cu:
*  Luat Doanh nghiép nam 2005;

»  Chuc nang, nhiém vu cua Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu Ié t& chic va hoat dong Cang
ty ¢6 phan xay dwng sb 1;

»  Bao cao tai chinh nam 2012 da duoc kiém toan bdi Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam.
. Két qua hoat déng kiém tra, giam sat clla Ban Kiém soat trong nam 2012;

Ban Kiém soat Cong ty bao cao Dai hdi dong cb déng két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat
déng ctia Cong ty trong nam 2012 nhu sau:

I- HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT

rong n&m 2012, Ban kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat tryc tiép viéc tuan thd cac quy
dinh clia Luat doanh nghiép, Diéu 1& té chirc va hoat ddng cua Céng ty trong viéc quan ly, diéu
hanh toan bd hoat dong kinh doanh nam 2012. Thai gian thwe hién viéc kiém tra va lam viéc
triec tiép tai don vi la thang 3 ndm 2013. Noi dung kiém tra, giam sat clia Ban kiém soat trong
nam 2012 cu thé nhu sau:

~ Xem xét tinh phu hop cac Quyét dinh cia Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc trong cong tac
quan ly; Kiém soat trinh tw, thd tuc ban hanh cac van ban cta Céng ty, phu hop voi quy
dinh ctia Phap luat va Diéu 1& Cong ty.

~ Tham gia cac y kién, kiém tra giam sat Hoi déng quan tri, Ban Diéu hanh trong viéc trién
khai cac Nghi quyét cGa Dai hdi déng ¢b déng thiedng nién nam 2012,

~ Kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh, tinh hinh tai chinh va viéc chap hanh cac quy
dinh vé& Tai chinh — Ké toan cua Céng ty.

> Kiém soat cong tac trién khai thye hién cac dy an dau tw theo ké hoach da dwoc Héi déng
quan tri phé duyét.

~ Tham tra Bao cao tai chinh nam 2012 cua Céng ty da dwoc Céng ty TNHH Deloitte Viét
Nam kiém toan nham danh gia tinh trung thwc cla cac sé liéu vé tinh hinh tai chinh, két
qua kinh doanh va lwu chuyén tién té trong nam 2012.

- KET QUA GIAM SAT HOAT DPONG CUA HOI DONG QUAN TRI

H6i ddng quan tri Céng ty da thuc hién nhiém vy va thé hién chire néng, quyén han trong céng

tac chi dao, quan ly Céng ty thé hién & nhitng diém sau:

» H6i ddng quan tri Coéng ty da té chire cac cudc hop dinh ky theo dung quy dinh, y kién cua
cac thanh vién tham gia tai cuéc hop déu duwoc ghi chép day du trong bién ban hop.



Cac Nghi quyét va Quyét dinh clia Hoi déng quan tri dwoc ban hanh theo dung trinh tw,
déay dd tha tuc va dang vei thdm quyén.

Phé duyét cac quyét dinh dau tu du an, thoai von dau tw theo dung trinh tw, thi tuc quy
dinh cta Nha nuwdc va Diéu & Cong ty;

Phé duyeét cac quyét dinh kién toan nhan sy chi chét cla Cong ty;

Chi dao Cong ty trién khai thu tuc xin y kién Dai hoi déng cb déng phé duyét diéu chinh cac
chi tiéu k& hoach nam 2012 va da dwoc cb déng théng qua bang hinh thirc 1ay y kién béng
van ban phu hop véi Diéu 1é Cong ty.

Quyét dinh ban hanh Quy ché quan ly kinh té tai chinh cia Cong ty thang 5/2012 phu hop
voi Diéu 1é va nhu cau quan ly cia Cong ty.

Giam sat Ban Giam déc trong diéu hanh hoat déng cua Cong ty theo Diéu & té chirc va
hoat déng, Nghi quyét cia Dai héi déng cd ddng thwdng nién va Hoi déng quan tri Cong
ty.

ll- KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN GIAM BDOC VA CONG TY

Ve

Ban Giam déc da ban hanh cac quy ché quan trj ndi bd dé dam béo hoat déng ctia Céng ty
duvoc minh bach, hiéu qua. Phan dinh rd trach nhiém, quyén han cua tirng ca nhéan phu
trach cling nhw ctia tirng phong, ban, don vi.

Phé duyét cac quyét dinh bb nhiém can bd 1&anh dao chi chét thudc tham quyén clia Giam
dbc Cong ty.

Ban Giam déc da diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty hoan thanh cac chi tiéu
kinh t& nam 2012 theo ké hoach sau khi diéu chinh da dwoc dai hdi ddng cd déng théng
qua.

Thyc hién cong bd thong tin kip thoi va tuén thi cac quy dinh cla cac co quan Nha nuwéc
déi véi Cong ty dai chung va Céng ty niém yét.

Thwe hién ché do bao cao thwong xuyén, dinh ky vé thyc té hoat dong SXKD va bao cao
kip thdi cac van dé phat sinh d& Hoi dong guan tri ndm rd tinh hinh cta Cong ty. Trén co
s& y kién chi dao cla Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh da tb chic trién khai thuc hien
dung yéu cau dé ra.

Thywe hién xt& ly cac khoan no phai thu khé doi tir cac chi dau tu céng trinh, no ndi bo
theo dung tham quyén va phwong an da dwoc Hoéi dong quan tri phé duyét.

IV- THAM DINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2012 VA DANH GIA:

Bao cao tai chinh nam 2012 clta Coéng ty dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Deloitte Viét
Nam. Y kién cla kiém toén vién trong bao c&o la chap nhan toan bd (khéng co y kién
ngoai trir). Trong d6 cac chi tiéu thé hién trong bao cao nhw sau:

1. Két qua san xuét kinh doanh nam 2012

- Doanh thu : 502.876 triéu déng
- Loi nhuan treédce thué : 40.205 trieu déng
- Loi nhuan sau thué ] 30.059 triéu déng

2. Tinh hinh tai chinh cGa Céng ty tai ngay 31/12/2012

2.1. Bang can déi ké toan:

Pon vi tinh: triéu déng

[BS]



Chi tiéu Tai ngay Tai ngay
31/12/2011 | 31/12/2012

Téng tai san 787.893 766.119
Tai sdn ngén han: 690.923 714.229
+ Tién va cac khoan twong dwong tién 39.737 21.843
+ Cac khodn dau tw tai chinh ngan han 1.134 1.134
+ Céac khodn phai thu ngén han 205.844 155.145
+ Hang tén kho 403.619 474.355
+ Tai san ngén han khac 58.481 43.856
Tai san dai han 97.060 51.890
+ Tai san ¢b dinh hivu hinh 33.528 28.835
+ Tai san cb dinh v hinh 0 0
+ Chi phi XDCB dé& dang 5.010 0
+ Bat dong san dau tw 2.395 2.269
+ Dau tu tai chinh vao Cty con, Cty lién két 31.739 7.431
+ Tai san dai han khac 24.386 13.354
No’ phai tra 542.635 511.401
- No ngédn han 541.644 510.540
Trong do:

+ Vay va no ngén han 88.425 111.473
+ Phai tra nguwoi ban 141.488 105.357
+ Ngwdi mua tra tién trudc 178.742 173.637
+ Chi phi phai tra 16.297 15.331
+ Cac khoan phai tra, phai nép khac 53.850 64.658
- N’ dai han 990 860
+ Vay va ng dai han 240 240
+ Dy phong tro cdp mét viéc 750 620
Véon chd sé& hivu 245.348 254.718
+Vén dau tw cla chi s& hiru 74.000 74.000
+ Thang dw vén cb phan 32.364 32.364
+ Cd phiéu quy -3.634 -3.634
+ Quy dau tu phat trién 71.961 71.961
+ Quy dy phong tai chinh 11.694 11.694
+ Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 58.961 68.331

Nhan xét, danh gia vé tinh hinh tai chinh:




Chisd Nam 2011 | Nam 2012
1.Taisén ngan han/Tongtaisan | 8768% | 9323%
2. Taéiséndaihan/Téngtaisén | 1232% | 6,77%
l.Cocdunguénvén
1.No phéi tra/Téng nguénvén | 6809% | 657%
2. Ngudn von chi sé hGru/Téng ngudnvén | 3191% | 343%
. Kha nang thanhtodn = R
| 1. Kha nang thanh toan hién thoi Ao 128 - - - 1420
_2. Kha néng thanh toan nhanh _ : ... 004 | 008%
1. Ty suét loi nhuan sau thué / doanh thu 1. 936% | 598%

Cac sb lieu trén Bang can ddi ké toan va Bao cao lwu chuyén tién té cua Cong ty tai ngay
31/12/2012 cho thay tinh hinh tai chinh cta Céng ty lanh manh, kha n&ng thanh toan hién
thoi dwoc dam bado, co cau tai san, co cau ngudn vén hop ly nén hiéu qua st dung vén
ctia doanh nghiép dwoc 6n dinh.

3. Panh gia céng tac tai chinh ké toan, 1ap va kiém toan bao cao tai chinh nim 2012

> Theo y kién clia Ban kiém soat, s6 liéu tai Bao cao tai chinh nam 2012 da dwoc kiém toan
da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty CP xay ding s6 1 tai thoi
diém ngay 31/12/2012. Bao cao dwoc lap va kiém toan trén co s& tuan thu cac chuan
muwc, ché dé ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh khac cé lién quan.

» Cong tac kiém ké tai san, xac nhan sé duw cac tai khoan tién gwvi, kiém ké danh gia khoi
lwong d& dang duoc thwc hién 1 1an vao ngay 31/12/2012.

> Coéng tac dbi chiéu céng ne phai thu, phai tra dwoc thuc hién vao cudi nam. Tai thoi diém
31/12/2012 Céng ty ddi chiéu xac nhan dwoc khodng 80% gia tri cdng no. Céng ty da trich
lap dy phéng no phai thu khé doi theo tudi ng va van ban huwéng dan trich 1ap dw phong
clia Bo Tai chinh v&i tdng sé tién 26.741 triéu dbng, trong do trich dw phong vao chi phi
cla ndm 2012 1a 21.943 triéu déng.

V- DANH GIA KET QUA THUWC HIEN NGHI QUYET CUA PAI HOI DONG CO DPONG NAM
2012

1. Phan phéi i nhuan sau thué nam 2011

> Cong ty da thuc hién phan phéi loi nhuan sau thué ndm 2011 theo dung sé lieu da dwoc
Pai hoi déng cé dong thueng nién ndm 2012 cla Céng ty théng qua.

» Cong ty da tra cd tirc n&m 2011 cho cac cb déng theo ding ty 1é da dwoc Dai hoi cd dong
théng qua la 20%, téng sb tién da trad dén 31/12/2012 la 14.371.453.700 ddng, cb déng
chwa nhan cd trc la 36.946.300 dong.



2. Tinh hinh thwc hién cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2012

Bon vj tinh: triéu déng

( TT Chi tiéu Ké hoach Thwe hién % TH/KH

( 1 Gia tri san lvgng 700.000 716.263 102,3%
2 | Téng doanh thu 500.000 502.876 100,57%

| 3 | Lginhuan trudc thué 40.000 40.205 - 100,51%
4 | Loinhuan sau thué 30.000 30.059 100,2%

3. Tinh hinh thwc hién dau tw vén ra ngoai Céng ty

r

r

Trong ndm 2012 Céng ty khéng dau tw thém vén vao cac Cong ty khac.

Tong s6 vén dau tw clia Céng ty tai thoi diém 31/12/2012 nhu sau:

TT Coéng ty tham gia dau tw vén Sé tién dau tw | Ty 1 s& hivu
1 | Céng ty tai chinh ¢b phan Vinaconex - Viettel 5.000.000.000 0,5%
2 | Céngty cd phan vat tw nganh nudc 1.512.500.000 7,56%
3 | Congty cé phan xi mang Yén binh 6.148.000.000 2,4%
4 Cong ty cb phan siéu thj va XNKTM Viét nam 200.000.000 3,33%
5 | Cong ty cb phan da bp lat Vinaconex 459.920.000 0,004%
6 | Cong ty c6 phan khach san Subi mo 500.000.000 1,67%
7 | Cong ty cé phan dAu tw va dich vu d6 thi VN 513.000.000 15%

Cong 14.333.420.000

Trong téng sb 7 don vi tham gia gop vén cé 3 don vi ¢ két qué hoat dong kinh doanh la 13i, 4
don vj 16. Téng sb tién do 3 don vi c6 két qué kinh doanh Ii va tra cé tlrc cho Cong ty trong
nam 2012 [a 809 triéu ddng, tinh binh quan loi nhuan thu duoc dat 5,64 %/ tdng sb vén dau tu.

4. Tinh hinh thwe hién cac dw an dau tw

r

r

Dy an dau tuv xay dung khu van phong va nha & cao cap VINACONEX 1 tai Trung Hoa,
Céu Gidy, Ha Noi cua Cong ty dang trién khai theo ding ké hoach dau tw da duoc théng
qua trong Dai hoéi déng cb déng. Cac budc thwe hién trién khai dw an déu coé day du cac
quyét dinh phé duyét clia Héi déng quan tri Cong ty. Thang 10/2012, Du an da hoan thanh
phan xay 1&p va bat dau ban giao cho khach hang va hoan tat diéu kién thu tién dot cudi
Tuy nhién, do viéc ban hang phai tuan thi quy dinh cia UBND Thanh phd vé quyén ban
nén Coéng ty m&i ban dwoc 218 can ho trén tdng sé 249 can. Thém vao do, do chinh sach
that chat tin dung déi va&i linh virc bat déng san nén dén nay trong s 218 can ho da ban,
khach hang nép tién mai dat 80,72 % theo yéu cau (thu duoc 744 ty/tbng sé phai nop 922
).

Dy én Cao xanh — Ha Khanh, Quang Ninh da kh&i cong vao thang 5 ndm 2012 va trién
khai san lap mat bang dung ké hoach.

Cac du an van phong DYA giai doan 2 chua thyc hién dau tw vi dang trién khai phan thu
tuc.

V& thi tuc quyét toan du an dau tu hoan thanh: Céng ty da hoan thanh viec quyét toan
dau tw cla 2 dy an: dau tv xay dung Nha may san xuét gach lat Terrazo v&i tdng gia tri
dau tw 1a: 2.865.099.745d va dy an dau tw Tram tron bé tong Mé tri vai tdng gia tri dau tw
la: 2.432.239.3254.




VI - KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT

Trong bdi canh khé khan cua nén kinh té trong nwéc noi chung va cia hoat déng kinh doanh

béat dong san, xay l3p noi riéng, két qua hoat déng san xuét kinh doanh cla Céng ty ¢ phan

Vinaconex 1 dat duoc trong nam 2012 1a rat dang ghi nhan, phan 1én cac don vi cung nganh

nghé cé két qua kinh doanh 16 hodc khéng hoan thanh ké hoach. Vi vay,

v Dé nghi Pai héi ddng cb dong thong qua Bao céo tai chinh da kiém toan va cac chi tiéu tai
chinh thirc hién nam 2012 cua Céng ty. '

v D& nghij Cong ty sém trién khai cong tac quyét toan vén dau tw hoan thanh Dy an dau tu
xay dwng khu van phong va nha & cao cap VINACONEX 1 dé c6 co s& ghi nhan gia vén
dbi véi dién tich da ban va ghi tang tai san dbéi vai phan dién tich Céng ty gitr lai kinh
doanh lau dai.

Trén day la Bao cao cua Ban kiém soat trinh Dai hoi ddng c6 déng thuwdng nién nam 2013,
Ban kiém soat xin tran thanh cadm on cac quy vi cb déng, cac Ong, Ba trong Ho6i déng quan tri,
Ban diéu hanh va can bd céng nhan vién Céng ty cd phan xay dwng sé 1 da cong tac va giup
d& Ban kiém soat hoan thanh nhiém vy trong ndm vira qua.

TM. BAN KIEM SOAT

Noinhan: Trwong Ban
- DHOCD thuong nién nédm 2013;
- Céac thanh vién Ban KS;

- Luu TCHC. U\/

Nguyén Thj Thiuy Héng
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